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Znak sprawy: S/01/2025 Zatqcznik nr 1 do Zaproszenia — Opis przedmiotu zamowienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

dla planowanego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego pn.:
» Opracowanie wielobranZowej dokumentacji projektowej dla zadania pn.:

wBudowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz 7 niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego w
Krasnymstawie”

I. Nazwy i kody zamowienia wedlug Wspolnego Slownika Zaméwien (CPV)
1. Kod gléwny:
1) 7122000-6 Ustugi projektowania architektonicznego;

2. Kody dodatkowe:
1) 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych;
2) 71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania;
3) 71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego i

zagospodarowania terenu;

4) 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania;
5) 71247000-1 Nadz6r nad robotami budowlanymi;
6) 71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacja;
7) 71242000-6 Przygotowanie przedsigwzigcia i projektu, oszacowanie kosztow
8) 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

Il. Przedmiot i zakres zamowienia

Przedmiotem planowanego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego jest
»Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla zadania pn.: ,,Budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Krasnymstawie”.

Inwestycja obejmuje budowe dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu i realizowana bedzie na dziatkach o nr ew.:
293/4, 293/5 (obreb 0007 — Krakowskie Przedmiescie), 3049/3, 3049/4 (obreb 0001 — Krasnystaw
Miasto). Dziatki nie sa ujete w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Teren dziatek przeznaczony pod realizacje inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody
W rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody, potozony jest poza zasiggiem oddzialywania dobr
kultury, ustanowionych odrebnymi przepisami, jest poza granicami terenéw goérniczych 1 nie dotycza
go zwigzane z tymi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z wstepnymi zatozeniami inwestycyjnymi Zamawiajacego zakres rzeczowy przedsigwzigcia
obejmuje wykonanie m.in.:
— dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wykonanych w technologii tradycyjnej
murowanej — z planowang taczng liczbg 48 mieszkan — w wersji ,,pod klucz”
— stanowisk postojowych naziemnych oraz garazu podziemnego ;
— drog wewngtrznych, ciggéw: pieszych, jezdnych, pieszo-jezdnych,
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— placu gospodarczego,

— placu zabaw,

— obiektéw malej architektury,

— zieleni urzadzone;j,

— o$wietlenia terenu,

— instalacji odnawialnych zrodet energii,

— wszelkich niezbednych przytaczy do sieci 1 infrastruktury techniczne;.

Informacje dotyczace planowanego przedsiewzigcia dotyczace m.in.: zagospodarowania terenu;
istniejacej zabudowy 1 uzbrojenia; ogodlnej charakterystyki, danych technicznych i1 rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych zawiera Zalacznik nr 1.1 ,,Dokumentacja techniczna terenu objetego
przedsiewzieciem”- .. Koncepcja architektoniczno-budowlana budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1 i 2 z garazami podziemnymi” opracowana przez Pracownie Architektoniczng
»DAR-PROJEKT” HUSSIEN MAGHRABY ul. Grzecznarowskiego 2, V p. lok. 505, 26-600 Radom.
Udostepniona przez Zamawiajacego ,,Dokumentacja techniczna terenu objetego przedsigwzigciem
(Zatacznik nr 1.1)” zawiera takze: - Wypis | wyrys z rejestru gruntow, - Badanie podloza dla
istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w Krasnymstawie przy ul.
Pitsudskiego, na dz. nr 3049/2, - Inwentaryzacje istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego w Krasnymstawie przy ul. Pitsudskiego, na dz. nr 3049/2.; - Plan sytuacyjny

Zamawiajacy zaznacza, ze:

1) na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zmiany w stosunku
do wstepnych zalozen inwestycyjnych w tym m.in.: zmiane zakresu prac powstatych na skutek
obowigzkow wynikajacych z decyzji administracyjnych uzyskanych po terminie zawarcia
umowy (m.in.: decyzji o warunkach zabudowy), badz zaistnieniem okolicznosci skutkujacych
koniecznoscig dokonania zmiany zakresu. Wykonawca zobowigzany bedzie do wskazania
optymalnego rozwigzania umozliwiajacego maksymalne wykorzystania chtonnosci terenu
objetego przedsiewzigciem zgodnie z uzyskang decyzja o warunkach zabudowy.

2) zadanie inwestycyjne ,,Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Krasnymstawie”
realizowane bedzie etapowo. Opracowana przez Wykonawce dokumentacja musi uwzgledniac
kazdy z etapow inwestycji, dostosowujac wszelkie rozwigzania architektoniczno-budowlane i
komunikacyjne, tak aby kazdy etap mogt by¢ oddany do uzytkowania niezaleznie.

3) narealizacje przedsigwzigcia objetego opracowywang dokumentacja projektowa Zamawiajacy
planuje pozyska¢ s$rodki pochodzace m.in.: z Rzadowego Programu Bezzwrotnego
Finansowego Wsparcia Budownictwa z Funduszu Doptat, Programu Wspierania Spotecznego
Budownictwa Czynszowego (SBC) oraz $rodkéw z Krajowego Planu Odbudowy i
Zwigkszania Odpornosci (KPO) - grant na instalacje OZE. Wykonawca realizujac przedmiot
zamoOwienia zobowiazany bedzie do uwzglednienia wymagan przedmiotowych naborow w
zakresie m.in. dobieranych rozwigzan.

4) opracowywana w ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia dokumentacja/projektowane
materialy i technologie musza by¢ na biezgco konsultowane z Zamawiajacym oraz uzyskacé
akceptacje Zamawiajgcego.
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Zakres przedmiotu zamowienia, dla ktérego prowadzone jest rozeznanie cenowe obejmuje m.in.:

1.

Opracowanie kompletnej i docelowej koncepcji realizacji przedsigwzigcia (koncepcji PZT oraz
koncepcji architektoniczno-budowlanej) wraz z uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy.
Uzyskanie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkich uzgodnien, decyzji i materiatow (oraz
opracowan) niezb¢dnych do wykonania przedmiotu zamoéwienia (jesli bedg wymagane), w tym w
szczegllnosci: pozyskania aktualnych map do celow projektowych; pozyskania niezbednych
WYpisOwW/wyrysow z rejestru gruntow; uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, uzyskania
niezbednych uzgodnien branzowych, uzyskania zgod wszystkich wtascicieli dzialek, na ktérych beda
prowadzone roboty, wystapienia do wtasciwych gestorow sieci, zarzadcow drog itp. i otrzymanie
warunkoéw technicznych niezbednych do realizacji przedmiotu zamowienia, uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe oraz decyzji 0 pozwoleniu na rozbidrke.

Wykonanie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkich niezbednych badan oraz sprawdzen
niezbednych do realizacji przedmiotu zamowienia (jesli beda wymagane) w tym w szczegdlnosci:
wykonanie badan geotechnicznych gruntu.

Opracowanie zgodnie z zatwierdzong koncepcja oraz uzyskang decyzja o warunkach zabudowy
i wymaganiami Zamawiajgcego wielobranzowej kompletnej dokumentacji projektowej obejmujace;j
Projekty budowlane (PAB), Projekty rozbiorek — wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe
oraz decyzji o pozwoleniu na rozbiodrke oraz Projekty wykonawcze (PW).

Sporzadzenie w oparciu o wykonang dokumentacje projektowa szczegdtowego kosztorysu
inwestorskiego wraz z przedmiarem robdt dla planowanego przedsiewzigcia.

Pelnienie nadzoru autorskiego nad realizacja zadania inwestycyjnego objetego dokumentacja
sporzadzong przez Wykonawce.

Uwzgledniajac powyzsze zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia obejmuje m.in.:

1.
2.

Szczegodtowe sprawdzenie w terenie warunkow wykonania zamowienia.
Wykonanie w oparciu 0 wymagania Zamawiajacego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
kompletnej i docelowej koncepcji PZT oraz szczegdtowej koncepcji architektoniczno-budowlanej
dla budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z uzyskaniem ich akceptacji
przez wymagane instytucje/organy w tym m.in.: rzeczoznawce ppoz, gestorow sieci, itp.
Zamawiajacy wymaga aby:
a) w fazie wstepnej prac Wykonawca:
dokonat analizy i wskazal optymalne rozwigzania umozliwiajace maksymalne
wykorzystanie chtonnoS$ci terenu objetego przedsiewzieciem zgodnie z uzyskang decyzja
0 warunkach zabudowy;

—  przedstawit minimum dwa warianty koncepcji zagospodarowania terenu wraz z calg
infrastruktura towarzyszaca, koncepcji budynkéw — struktura, rozklad i wykonanie
koncepcji rzutow (uktadu funkcjonalnego mieszkan) budynkow wraz z zestawieniem
powierzchni i kubatury. Zamawiajacy zastrzega sobie wybor wariantu koncepcji, na
podstawie, ktorego Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania kompletnej
dokumentacji objetej przedmiotem zamowienia w tym m.in.: projektow budowlanych,
projektow  rozbidrek, projektow  Wykonawczych, Kosztorysow inwestorskich,
przedmiaréw robot, STWIORB, itp.

b) opracowana przez Wykonawce docelowa szczegétowa koncepcja bedaca podstawa
opracowania dokumentacji  projektowo-kosztorysowej zawierata m.in.:  koncepcj¢
zagospodarowania terenu inwestycji wraz z calg infrastrukturg towarzyszaca potrzebng do
prawidlowego funkcjonowania budynkow (drogi, zjazdy, ciagi piesze, miejsca postojowe, mata
architektura, plac zabaw, tereny zielone, itp.), koncepcje budynkéw — ich strukture rozktad, opis
techniczny =z podaniem wstepnego rodzaju planowanych materiatow konstrukcyjnych i
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wykonczeniowych, opisem pomieszczen oraz koncepcyjnym zarysem instalacji w jakie nalezy
wyposazy¢ budynki wraz z bilansem zapotrzebowania na poszczegolne media; zestawienie
liczby i powierzchni lokali mieszkalnych z podziatem w zalezno$ci od ich struktury, opis
dotyczacy instalacji: wod-kan, grzewczych, elektrycznych, OZE, itp.; analiz¢ nastonecznienia
lokali i przestaniania budynkow; zaprojektowanie elewacji budynkéw dla kazdej ze $cian
zewnetrznych, wykonanie wizualizacji koncepcji budynkdéw wraz z zagospodarowaniem terenu
w formacie 3D - wirtualny spacer; wykonanie rzutow i wizualizacji przestrzennych 3D
typowych mieszkan wraz z wyposazeniem.

3. Uzyskanie we wlasnym zakresie i na wtasny koszt wszystkich uzgodnien, decyzji administracyjnych
i materiatéw niezbednych do wykonania przedmiotu umowy, w tym w szczegolnosci: pozyskania
aktualnych map do celow projektowych; pozyskania niezbednych wypiséw/wyryséw z rejestru
gruntow; uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, uzyskania niezbednych uzgodnien branzowych,
uzyskania zgod wszystkich wlascicieli dziatek, na ktorych beda prowadzone roboty, wystapienia do
wlasciwych gestorow sieci, zarzadcow drog itp. i otrzymanie warunkow technicznych niezbgdnych
do realizacji przedmiotu zamoéwienia, uzyskania decyzji pozwolenia na budowe oraz decyzji
pozwolenia na rozbidrke.

4. Dokonania wszelkich opracowan oraz uzgodnien — wymaganych przepisami — niezbednych do
realizacji przedmiotu zamdwienia.

5. Przygotowania wnioskow o udzielenie odstepstw od przepisdéw techniczno-budowlanych oraz
uzyskanie tych odstepstw (jesli bedg wymagane).

6. Wykonanie we wlasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkich badan oraz sprawdzen niezbednych
do realizacji przedmiotu umowy (je$li beda wymagane), w tym m.in.: wykonanie badania podtoza
gruntowego wraz ze sporzadzeniem operatu.

7. Wykonania inwentaryzacji istniejacych naniesien budowlanych oraz inwentaryzacji zieleni wraz z
opracowaniem projektu rozbiorek, ekspertyz i/lub ocen technicznych niezbgdnych do realizacji
inwestycji.

8. Opracowania projektu zieleni (w tym nasadzen zastepczych) oraz uzyskania decyzji na wycinke
drzew.

9. Opracowania Projektow Budowlanych (zawierajacych wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia)
zgodnych z wymaganiami Zamawiajacego oraz przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z pézn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2022r., poz. 1679).

10. Przeprowadzenia w imieniu Zamawiajgcego skutecznej procedury uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe oraz decyzji o pozwoleniu na rozbiorke (w tym udzielania wyjasnien, uzupetien i
uszczegotowien zgodnie z uwagami instytucji i urzgdow uczestniczacych w ww. procedurze) wraz z
uzyskaniem przedmiotowych decyzji.

11. Sporzadzenia wielobranzowych projektow wykonawczych uzupehiajacych i uszczegotawiajacych
projekty budowlane, w tym takze projektéw wykonawczych przebudowy sieci i kolizji
(uzgodnionych przez gestordéw sieci), zjazdow drog, dojsé¢ i dojazdéw, projektow organizaciji ruchu,
itp. Projekty te muszg uwzglednia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454).

12. Sporzadzenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021
r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji techniczne;j
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wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021
r., poz. 2454):

a) specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

b) przedmiaréw robot.

13.Sporzadzenia kosztorysow inwestorskich opracowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych okre§lonych w programie funkcjonalno- uzytkowym (Dz.
U. z 2021 r., poz. 2458), w tym: kosztorysow inwestorskich wszystkich branz wraz z tabelg
elementow scalonych oraz podsumowaniem (w formacie .xls lub .xIsx oraz .pdf'i .ath). Wykonawca
zobowigzany bedzie do dokonywania aktualizacji kosztorysow inwestorskich o aktualne sktadniki
cenotworcze w terminie wskazanym przez Zamawiajacego. Wykonawca w ramach realizacji
przedmiotu umowy zobowiazany bedzie do wykonania dwdch takich aktualizacji.

14. Sporzadzenia informacji bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) opracowanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120
poz. 1126).

15. Sporzadzenia projektowej charakterystyki energetycznej budynkow.

16. Przygotowanie raportu analizujgcego inwestycje pod katem zasady DNSH, z uwzglednieniem
wszystkich wymagan $rodowiskowych 1 planéow dziatan kompensacyjnych zgodnie =z
Rozporzadzeniem UE 2020/852.

17. Sporzadzenia zestawienia powierzchni mieszkan oraz opracowania kart poszczegolnych mieszkan.

18. Opracowania ostatecznego, uzgodnionego z Zamawiajagcym standardu wykonczenia czesci
wspolnych dla zakresu objetego opracowaniem. Aranzacja przestrzeni wspoOlnych wewnatrz
budynkow powinna utatwia¢ samodzielng orientacjg, poruszanie si¢ w przestrzeni oraz znalezienie
drogi do celu np. przez kontrastowa kolorystyke $cian w stosunku do podltdg, system identyfikacji
wizualnej (oznaczenia, piktogramy), umieszczenie oznaczenia kierunkowego.

19. Pelnienia nadzoru autorskiego obejmujacego czynnosci:

a) podstawowe, okreslone wymogami Prawa budowlanego w tym m.in.: art. 20 ust.1 pkt. 3, 3a,
4, a w szczegOlnosci:

—  wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan,

— stwierdzanie w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji inwestycji
z projektem, na wezwanie Zamawiajacego udziat w radzie budowy,

— uzgadnianie mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego w terminie okreslonym przez Zamawiajacego;

b) biezace opiniowanie wprowadzanych zmian pod katem kwalifikacji jako istotne lub
nieistotne.

¢) dodatkowe, okre§lone wymaganiami Zamawiajgcego, a polegajace na:

— zapewnieniu wsparcia technicznego dla Zamawiajacego, zarowno w okresie realizacji
przedmiotu umowy jak réwniez na etapie postgpowania o udzielenie zamowienia
publicznego majacego na celu wylonienie Wykonawcy robdt budowlanych i etapie realizacji
prac objetych opracowang dokumentacja;

—  przygotowywaniu w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego pisemnych odpowiedzi
na pytania i ewentualne zmiany dokumentacji projektowej, ktorych konieczno$¢ bedzie
wynika¢ z zadawanych pytan i udzielanych odpowiedzi powstalych na etapie prowadzonych
postegpowan o udzielenie zamowien objetych dokumentacja;
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— przygotowywaniu w terminie okreSlonym przez Zamawiajacego materialow
merytorycznych dotyczacych dokumentacji projektowej w tym odpowiedzi, zestawien i
wyjasnien dla instytucji kontrolujacych oraz finansujacych przedsiewzigcie inwestycyjne.

— uczestniczenie w spotkaniach na terenie budowy lub w siedzibie Zamawiajacego — zaktada
si¢ konieczno$¢ 20 pobytow Wykonawcy w ramach nadzoru autorskiego w toku
sprawowania nadzoru.

Terminy realizacji zamowienia

Wykonawca zobowigzany bedzie do rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy niezwlocznie po jej
podpisaniu oraz do:

1)

2)

3)

opracowania i przekazania Zamawiajacemu kompletnej i docelowej koncepcji realizacji
przedsiewziecia (koncepcji PZT oraz koncepcji architektoniczno-budowlanej) wraz z
uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy — w terminie do 4 miesiecy od dnia podpisania
umowy;

opracowania i przekazania Zamawiajacemu kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej wraz z wymaganymi uzgodnieniami i decyzjami administracyjnymi oraz
pozostalymi materialami w terminie: do 12 miesiecy — liczac od dnia podpisania umowy;
pelnienia nadzoru autorskiego nad realizacja zadania inwestycyjnego objgtego
dokumentacja sporzadzong przez Wykonawce w ramach niniejszej umowy od dnia
rozpoczecia przez Zamawiajacego procedury wylonienia Wykonawcy(-cow) zadania,

poprzez etap podpisywania umowy z tym Wykonawcg (-ami), az do momentu

zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego wykonywanego na podstawie
dokumentacji bedacej przedmiotem umowy.

. Wymagania dotyczace przedmiotu zamodowienia

Dokumentacja, o ktorej mowa w pkt. Il niniejszego OPZ, umozliwiajgca etapowanie realizacji
zadania ,,Budowa dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu  przy ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego w
Krasnymstawie™:

a) bedzie stuzyta i umozliwiata Zamawiajagcemu przygotowanie i przeprowadzenie (zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamoéwien publicznych) postgpowania
o udzielenie zamdwienia publicznego, ktorego przedmiotem bedzie wykonanie robot
budowlanych przewidzianych w ramach ww. zadania; przygotowanie i ztozenie ofert przez
potencjalnych Wykonawcéw oraz wytonienie Wykonawcy/-6w ww. zamdwienia
publicznego.

W  szczegdlnosci bedzie stuzy¢é do opisu poszczegodlnych dziatan inwestycyjnych
wchodzacych w zakres zamowienia, ustalenia kosztow planowanych dostaw, kosztéw prac
i robot budowlanych;

b) musi by¢ wzajemnie skoordynowana technicznie, kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu
ma stuzy¢, zgodna z umowsg, wymaganiami Zamawiajgcego co do zakresu robot niezbednych
do wykonania dla poszczegélnych nieruchomosci, zasadami wiedzy technicznej oraz
przepisami obowigzujacymi w zakresie przedmiotu zamowienia;

C) musi spetnia¢ wymogi okreslone w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien
publicznych. W tym, w szczegdlnos$ci powinna uwzglgdnia¢ wymagania dotyczace opisu
przedmiotu zamowienia okreslone w ww. ustawie. Dokumentacja nie moze zawiera¢ zapisow,
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ktoére moglyby utrudnia¢ zachowanie uczciwej konkurencji - nie moze zawiera¢ wskazania
znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, jezeli
mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektéorych Wykonawcow
lub produktéw, chyba ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zaméwienia i nie mozna
opisa¢ przedmiotu zamoéwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazy ,lub rownowazny”. W przypadku uzycia okreslenia
»~rownowazny” Wykonawca zobowigzany jest do doktadnego opisania wymagan dotyczacych
materialow i urzadzen réwnowaznych poprzez okreslenie ich parametrow technicznych,
trwalosci, eksploatacji, funkcjonalnosci, rozbudowy, celu przedmiotu umowy. Kazdorazowe
uzycie w dokumentacji znakéw towarowych, patentdéw lub pochodzenia, zrddia Iub
szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ushugi dostarczane przez
konkretnego Wykonawce wymaga dopuszczenia rozwigzan roéwnowaznych, pisemnego
uzasadnienia ze strony Wykonawcy (wskazujacego na specyfike przedmiotu zamowienia oraz
brak mozliwo$ci opisania przedmiotu zamoéwienia za pomocg obiektywnych parametrow) oraz
opisu rownowaznosci.

Zamawiajacy wymaga aby w przyjetych rozwigzaniach byty zastosowane wyroby budowlane
(materiaty i urzadzenia) dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania;

d) w trakcie opracowywania oraz przed odebraniem powinna by¢ regularnie konsultowana
z Zamawiajacym.

2.  Wykonawca zobowiazany jest do:

a) zapoznania si¢ ze wszystkimi warunkami, ktore sa niezbedne do wykonania przedmiotu
zamowienia, w tym z warunkami technicznymi i trudno$ciami mogacymi wynikna¢ podczas
realizacji zamowienia;

b) wykonania przedmiotu zamowienia zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego, OPZ, umowa,
zasadami sztuki budowlanej, wiedzg techniczng i organizacyjna, obowiazujacymi przepisami
i normami, nalezytg starannoscig oraz przy uwzglednieniu zawodowego - profesjonalnego
charakteru wykonywanej dziatalno$ci oraz przy poszanowaniu przepisow wewngtrznych
Zamawiajacego;

C) Dbiezacego uzgadniania z Zamawiajacym zaproponowanych do zaprojektowania materialow i
technologii;

d) uzyskania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkich opracowan, uzgodnien, decyzji
administracyjnych i materiatéw niezbednych do wykonania przedmiotu zamowienia,

e) sporzadzenia dokumentacji w formie elektronicznej oraz w formie papierowej w ilosciach oraz
formatach wymaganych przez Zamawiajacego;

f)  udzielenia gwarancji i rgkojmi na wykonang dokumentacjg.

3. Wykonawca winien uzyska¢ pozytywna weryfikacje dokumentacji projektowej na kazdym etapie
projektowym dla kazdej branzy i wszystkich proponowanych rozwigzan co do doboru urzadzen,
materiatow, itp. zasada przyjetych rozwigzan powinno by¢ zapewnienie osiggniecia
najkorzystniejszych efektow techniczno-ekonomicznych oraz niezawodno$ci gwarantujacej
dlugoterminowg bezawaryjng prace i niskie koszty eksploatacyjne.

4. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszystkie zmiany dokumentéw wchodzacych
w sktad opracowanej przez siebie dokumentacji, ktore wynikng z btedow lub niedoktadnosci, wad
ujawnionych zaré6wno w trakcie realizacji umowy, etapie postgpowania o udzielenie zamowienia
na realizacj¢ prac objetych opracowang dokumentacjg, jak réwniez w czasie ich realizacji.
Wykonawca jest zobowigzany do udzielenia wyjasnien / usuni¢cia ww. bteddéw / niedoktadnosci
na wlasny koszt oraz w terminie okre§lonym przez Zamawiajacego.
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5.

Przy realizacji przedmiotu zamowienia nalezy:

—  przewidzie¢ i uwzgledni¢ wymagania dla robot budowlano — montazowych niezbgdnych i
umozliwiajacych osiagniecie celu zadania inwestycyjnego, o ktorym mowa w pkt. I OPZ, w
tym m.in. w zakresie: prac rozbidrkowych, robot tymczasowych, architektury, konstrukcji,
technologii, urzadzen i instalacji (elektrycznych, sanitarnych, teletechnicznych), prac
wykonczeniowych (doboru materiatéw budowlanych, wykonczeniowych, wyposazenia i
urzadzen) zagospodarowania terenu, instalacji zewnetrznych, o§wietlenia, ochrony p.poz. i
przepiso6w bhp, dostosowania obiektow dla potrzeb osob niepelnosprawnych, zastosowania
zrodet energii odnawialnej (OZE), termomodernizacji, zagospodarowania terenu (malej
infrastruktury, zieleni);

— zaprojektowa¢ wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne wraz z niezbednymi
urzadzeniami na podstawie warunkéw i uzgodnien projektu budowlanego,
zapewniajacych ekologiczne i jak najbardziej niezalezne Zrédla energii, gwarantujace
uzyskanie wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energi¢ pierwotng
max. do Ep < 52 kWh/m?rok, oraz w poszanowaniu regul DNSH, w tym instalacji:
wodociggowej; kanalizacji sanitarnej; wentylacyjnej; kanalizacji deszczowej z
zalozeniem gléwnego wykorzystania wod opadowych do uzytku wewnetrznego; cieplej
wody uzytkowej; elektrycznej; teletechnicznej, itp.;

Przy projektowaniu nalezy:

— dazy¢ do =zapewnienia mozliwie wysokiej jakosci, funkcjonalnosci i komfortu przy
jednoczesnym zachowaniu racjonalno$ci wydatkowania $rodkéw na etapie realizacji oraz
eksploatacji obiektow.

— zastosowa¢ racjonalne rozwigzania prowadzace do optymalizacji kosztow budowy
i eksploatacji zespotu mieszkaniowego przy jednoczesnym zachowaniu wysokich wlasciwosci
wizualnych, funkcjonalnych i technicznych budynku.

Zamawiajacy wymaga, a Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania opracowywanej dokumentacji

zgodnie obowigzujacymi przepisami w zakresie stawianych przez nie wymagan dla projektowanych

obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad przedmiotu zamowienia, w tym takze m.in. z::

a) Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019r. Prawo zaméowien publicznych

b) Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U. 2019 poz. 457);

c) Ustawag z dnia 8 marca 2024 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 poz. 304.);

d) Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zatacznik do wniosku o
udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego (preferencyjny kredyt SBC);

e) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 20022 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022
poz. 1225 z pézn. zm. );

f) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 r., poz. 1679);

g) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz.
2454);
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h) Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
(Dz.U. 2012 poz. 463);

i) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

J) Ustawg o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. 2024 poz. 275, 1222);

K) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca 2023 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U.
2023 poz. 822);

I) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124
poz. 1030);

m) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 8 sierpnia 2023r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563);

n) Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2024
r. poz. 1289).

V. Zalaczniki

Zatacznik nr 1.1 ,,Dokumentacja techniczna terenu objetego przedsiewzigeciem” obejmujaca:

1) .Koncepcje architektoniczno-budowlana budowy dwéch  budynkéw — mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1 i 2 z garazami podziemnymi” opracowana przez Pracowni¢
Architektoniczng ,,DAR-PROJEKT” HUSSIEN MAGHRABY ul. Grzecznarowskiego 2, V p.
lok. 505, 26-600 Radom.

2) Wypis i wyrys z rejestru gruntow.

3) Badanie podloza dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w Krasnymstawie przy ul. Pitsudskiego, na dz. nr 3049/2.

4) Inwentaryzacje istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w Krasnymstawie przy ul. Pitsudskiego, na dz. nr 3049/2.

5) Plan sytuacyjny




