Zatqcznik nr 1 do zarzqdzenia Prezesa Zarzqdu nr 43/2021 z dnia 20.12.2021 r.

REGULAMIN PRZETARGU USTNEGO

1 POSTANOWIENIA OGOLNE

L

Organizatorem przetargu ustnego (licytacji) jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z o0.0. w Krasnymstawie, 22 - 300 Krasnystaw, ul. Okrzei 15, ktdra reprezentuje
Prezes Zarzadu, zwana dalej Sprzedajgcym.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego na sprzedaz lokalu
uzytkowego budowanego w ramach inwestycji pod nazwa: ,, Odbudowa historycznego
uktadu urbanistycznego w rejonie ulic Mostowej, Czystej, Zamkowej | Kosciuszki,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddziwa lubelskiego pod nr A/628”: zgodnie
z zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu nr 43/2021 z dnia 20.12.2021 r.

Postepowanie przetargowe jest jawne.

Celem przetargu ustnego jest uzyskanie najwyzsze] ceny z tytulu nabycia lokalu
uzytkowego.

Cena wywolawcza netto zbycia lokalu uzytkowego zostaje podana do publicznej
wiadomos$ci w ogloszeniu o przetargu.

Do kwoty uzyskanej w licytacji zostanie doliczony podatek VAT,

Kwota postapienia stanowi kwote nie mniejszg niz 20,00 zl (netto) ceny za 1 m
powierzchni uzytkowej lokalu.

2

II PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU USTNEGO

Statut Spétki 1 Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych.

IIT WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU USTNYM

1.

Uczestnikiem przetargu ustnego moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna o ktérej mowa w art. 331 KC (Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny,
Dz. U 1964 Nr 16, poz. 93 ze zmianami) zwana dalej Oferentem.

Oferent zobowigzany jest do:

a) wniesienia wadium za jeden lokal uzytkowy w wysokosci 5.000,00 zt (pie¢ tysiecy
ztotych 00/100) na konto Sprzedajgcego w terminie i na nr konta bankowego podanego
w obwieszczeniu o przetargu, przy czym jako termin zaptaty uznaje si¢ termin wplywu
kwoty wadium na rachunek Sprzedajacego (informacja o formie wnoszenia wadium
podawana jest w obwieszczeniu),

b) stawienia si¢ osobiscie badz przez pelnomocnika ktéremu udzielono notarialnie
poswiadczonego pelnomocnictwa do zakupu oferowanego lokalu uzytkowego,
w wyznaczonym terminie i miejscu przeprowadzenia przetargu ustnego,

c) przed przystgpieniem do licytacji Pelnomocnik Oferenta zobowigzany jest do
przedtozenia oryginatu lub notarialnie po$wiadczonej kopii pelnomocnictwa,

d) podpisania i przekazania Komisji, przed przystgpieniem do licytacji przedmiotu
przetargu, wniosku o udzial w przetargu ustnym na przedtozonym Oferentowi druku,

e) okazania Komisji, przed przystgpieniem do licytacji przedmiotu przetargu, dowodu
stwierdzajacego tozsamos¢, a w przypadku cudzoziemcow przedtozenia w thumaczeniu
przysieglym na jezyk polski dokumentéw stwierdzajgcych tozsamos$¢ potwierdzonych
przez Polski konsulat oraz dokumentu potwierdzenia wplaty wadium na rachunek
bankowy Sprzedajacego.
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3.

f) pobrania przed przystapieniem do licytacji przedmiotu przetargu, numeru uczestnika,
ktorym bedzie postugiwal sie w trakcie trwania licytacji.

Oferent bedacy osoba fizyczna, osobg prawng lub jednostka organizacyjng, o ktérej mowa

w art. 331 KC (Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny, Dz. U 1964 Nr 16, poz. 93 ze

zmianami), zobowigzany jest przed przystapieniem do licytacji przedmiotu przetargu,

zgodnie z warunkami zawartymi w Ogloszeniu o przetargu, do przedtozenia;

a) aktualnego dokumentu wskazujagcego status prawny Oferenta tj.: zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub KRS

b) w przypadku oséb prawnych majacych siedzibe za granica, lub jednostek
organizacyjnych, o ktérej mowa w art. 331 KC (Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks
Cywilny, Dz. U 1964 Nr 16, poz. 93 ze zmianami) z siedzibg za granica, dokumentow
potwierdzajacych status prawny i rejestracjg. Dokumenty sporzgdzone w jgzyku innym
niz polski powinny by¢ przedlozone wraz z thumaczeniem przysigglym na jezyk polski.
Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ poswiadczone przez wlasciwy
konsulat/ambasade RP, chyba ze przepisy prawa lub umowy mi¢dzynarodowe stanowia
inaczej.

Wadium wplacone przez Oferenta, ktéry wygral przetarg ustny zalicza si¢ na poczet ceny

nabycia lokalu uzytkowego. Pozostalym Oferentom wadium zwraca si¢ niezwlocznie po

zakoficzonym przetargu. Wadium zostaje zwrécone w kwocie, w ktdrej dokonano wplaty

na podane konto bankowe Oferenta.

IV KOMISJA PRZETARGOWA

1.

2.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz powszechnie

obowiazujacych przepiséw prawa.

Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Licytator oraz pozostali

czlonkowie Komisji Przetargowej wyznaczeni zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu nr 2/2017

z dnia 13.01.2017 1.

Komisja sktada sie z czterech osob: Przewodniczacego (Licytatora), Sekretarza oraz dwoch

Cztonkow.

Komisja moze prowadzi¢ przetarg ustny (licytacje) w skladzie co najmniej trzy osobowym.

Zasady postepowania czlonkéw Komisji:

a) Komisja traktuje wszelkie materiaty i informacje otrzymane w zwigzku z toczacym si¢
postepowaniem przetargowym - do czasu jego zakonczenia, jako stanowigce tajemnicg
przedsigbiorstwa, w rozumieniu ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji/tekst jednolity z dnia 26.06.2003 r., (Dz. U. 2003 Nr 153, poz.1503 ze
zmianami),

b) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie

c) w postepowaniu przetargowym w skiad Komisji przetargowej nie mogg wchodzi¢
osoby, ktore: pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia albo sa zwiazani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli
z oferentem, jego zastepca prawnym lub cztonkami wtadz os6b prawnych, stajacych do
przetargu, - przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania przetargowego
byly w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo czlonkami wiadz oséb prawnych
stajagcych do przetargu, pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

d) cztonkowie Komisji podpisujg stosowne o$wiadczenie.
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V PRZETARG USTNY (licytacja)

1. Przetarg ustny zwany dalej przetargiem prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej
zwany dalej Licytatorem.

2. Bezposrednio przed rozpoczgciem licytacji, Licytator oraz pozostali czlonkowie Komisji
Przetargowej w obecnosci Oferentéw, kt6rzy przybyli w wyznaczonym terminie i czasie do
miejsca wskazanego w obwieszczeniu o przetargu sprawdzaja, czy Oferenci wniesli
wadium w nalezytej wysokosci oraz sprawdzajg obecno$é uczestnikéw na sali.

3. Przebieg przetargu :

a)

b)

c)
d)

g

h)

i)
3)

przetarg rozpoczyna si¢ od podania przez Licytatora przedmiotu przetargu,
najwazniejszych postanowien niniejszego regulaminu, ceny wywolawczej dla lokalu
uzytkowego.

w czasie trwania licytacji uczestnicy przetargu uzywaja kart z numerami do zgtaszania
postgpien ceny nabycia lokalu uzytkowego,

o wysoko$ci postgpien decydujg uczestnicy przetargu, przy czym postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz warto$¢ okreslona w Rozdziale I ust. 7 niniejszego Regulaminu,
zaoferowana cena nabycia lokalu przestaje wigzaé uczestnika przetargu, gdy inny
Oferent zaoferuje wyzsza cene nabycia,

po ustaniu postapien Licytator przybija cene nabycia po jej trzecim ogloszeniu i zamyka
licytacj¢ oglaszajgc numer oraz nazwisko/nazwe Oferenta zwanego dalej Nabywea,
ktory wygrat licytacje oferujgc najwyzsza cene nabycia lokalu uzytkowego,

Oferent, ktdry wygral licytacj¢ na jeden lokal ma prawo do udzialu w licytowaniu
kolejnych lokali pod warunkiem wplacenia wadium w wysokosci stanowiace;
wielokrotno$¢ liczby licytowanych lokali,

w przypadku gdy udzial w przetargu zgtosi tylko jeden Oferent, Licytator zwraca sie do
Oferenta z zapytaniem o cheé przystgpienia do licytacji za cene wywolawczg i w
przypadku jej potwierdzenia poprzez podniesienie karty z numerem Oferenta, po
trzykrotnym jej ogloszeniu przez Licytatora, Oferent wygrywa licytacje za ceng
wywolawczg.

Oferent, ktory wygrat licytacj¢ zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy przedwstepnej
zobowigzujacej Sprzedajacego do wybudowania wylicytowanego lokalu na warunkach
okreslonych w dziale VII niniejszego regulaminu,

przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe Oferentéw,

przetarg ustny uwaza si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapit do przetargu lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowal ceny nabycia co
najmniej réwnej cenie wywotawczej, a takze jezeli Komisja stwierdzila, ze zaden
Oferent nie spetnia warunkdw przetargu.

4. Sprzedajacy stwierdza uniewaznienie przetargu w przypadku naruszenia przepisow.
5. Sprzedajacy ma prawo do zmiany tre$ci ogloszenia i warunkéw przetargu oraz odwolania
przetargu.

VI PROTOKOL Z PRZETARGU

1. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lnosei informacie o:

a)
b)

©)
d)

terminie 1 miejscu przetargu,

oznaczeniu nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntéw
i ksiegi wieczystej,

obcigzeniach i zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,

wyjasnieniach i o§wiadczeniach zlozonych przez Oferentéw,




Zatgcznik nr 1 do zarzqdzenia Prezesa Zarzqdu nr 43/2021 z dnia 20.12.2021r.

e) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz
z uzasadnieniem,

f) cenie wywotawczej netto oraz najwyzszych cenach osiggnigtych w przetargu.

g) wplaconych kwotach wadium,

h) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie os6b wylonionych
w przetargu jako Nabywcoéw poszczegdlnych lokali uzytkowych uprawnionych do
zawarcia umowy przedwstepnej zobowigzujacej Sprzedajacego do wybudowania
wylicytowanego lokalu uzytkowego,

i) imionach i nazwiskach cztonkéw Komisji,

j) wykluczeniu cztonka Komisji,

k) odczytaniu protokolu w obecnodci uczestnikow licytacii,

1) dacie i miejscu sporzadzenia protokotu,

m) uczestnikach licytacji.

Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg: Komisja Przetargowa oraz Nabywcy.

W przypadku braku podpisu Nabywcoéw umieszcza si¢ wzmianke o przyczynie ich braku.

Protokél wraz z kompletem dokumentéw przekazywany jest Prezesowi Zarzadu TBS

Spotka z 0.0. w Krasnymstawie.

Protokél z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy

przedmiotu przetargu

VII ZAWARCIE UMOWY

L.

Umowa przedwstepna zobowigzujaca do wybudowania lokalu uzytkowego zostanie
podpisana w terminie 14 dni od zakorczenia postgpowania przetargowego i wylonienia
Nabywcy;

W przypadku nie przystapienia przez Oferenta, ktéry wygral przetarg na dany lokal
uzytkowy, do podpisania umowy przedwstepnej zobowiazujacej do wybudowania lokalu
uzytkowego, traci on wadium a TBS przeprowadzi nowy przetarg na ten lokal;
Przeniesienie wlasnosci w formie aktu notarialnego wylicytowanego lokalu uzytkowego
nastapi po jego wybudowaniu i wplaceniu wszystkich zaliczek okreslonych w umowie
przedwstepne;.

Szczegdlowe zasady dotyczace miedzy innymi wielkosci, ilodci i terminéw placonych
zaliczek oraz terminu przeniesienia wilasnosci lokalu okresli umowa przedwstepna
zobowigzujaca do wybudowania lokalu uzytkowego.




